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II.B. Graficka ¢ast odivodnéni

Nedilnou soucasti odivodnéni opatifeni obecné povahy je grafické ¢ast, ktera je obsazena
v téchto vykresech:

Vykres
cislo
5 Koordinaéni vykres 1 1: 5000
6 Vykres predpokladanych zaboru 1 1: 5000
pudniho fondu
7 Vykres SirsSich vztaht 1 1: 50 000

Vykresy tvofi pfilohu Cislo 1 opatfeni obecné povahy.
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1. Srovnavaci text vyrokové textove ¢asti uzemniho planu
s vyznacenim zmén — srovhavaci znéni

Seznam pouzitych zkratek:

AV CR - Akademie véd Ceské republiky

BPEJ - benitované-pidné-ekonomickéjednetky bonitované pudné ekologické jednotky
COV - ¢istirna odpadnich vod

CSN - geska technicka norma

CHLU - chranéné loziskové Gzemi

k. 0. — katastralni zemi

LP - levobiezni ptitok

NP - nadzemni podlazi

OP — ochranné pésmo

ORP - obec s rozsitenou pisobnosti

OZP - odbor Zivotniho prostedi

PP - pravobiezni piitok

PRVK - planrozvoje-vodovodi-a-kanalizaci-na-tzemi-jihoceského kraje Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Kraje Vysocma

PUPFL — pozemky ur¢ené pro funkci lesa

PUR CR - politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RD - rodinné domy

RS — regulaéni stanice

STL - stredotlaky plynovod

TS — trafostanice

UPD — Uzemné planovaci dokumentace

UP — Uzemni plan

UPP — Uzemné planovaci podklady

US Uzemni studie

USES — Gzemni systém ekologické stability

VN - vysoké napéti

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF — zemgdélsky piadni fond

ZUR — zasady tzemniho rozvoje

[1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 1. 3. 2022.

V Uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Gzemi. Je vymezeno souvislé
zastavéné uzemi sidla Ofechov, zastavéné Uzemi vyrobniho arealu, zastavéné uzemi ploch
individudlni rekreace u rybnika Vodnaty v jihovychodni ¢asti katastru a zastavéné Gzemi objektu
technické vybavenosti.

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho €lenéni a v hlavnim vykrese.

|2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce

V Uzemnim planu je navrzen rozvoj jednotlivych funkci, vychazejici z vyznamu obce
prl respektovam dochovanych hodnot uzemi.
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Prevladajici ¢ast zastavéného Uzemi obce je zahrnuta do stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti smiSené obytné venkovské, zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské nejsou
v Uzemnim planu navrzeny.

Dale jsou vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni
individualni. Plochy pro bytové domy nejsou navrzeny.

U rybmka Vodnaty | jSOU vymezeny stavajici plochy staveb pro rodlnnou rekreaC| Neve

V blizkosti obce na ploSe byvalého lomu je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti rekreace
hromadna — rekreaéni aredly.

Plochy ob¢anské vybavenosti obce jsou vzhledem k velikosti obce vyhovuijici. Nejsou

navrzeny nové plochy pro verejnou ob¢anskou vybavenost, ani plochy pro sport a

télovychovu.

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy lehkého prumyslu v b)’/valém

arealu zemedelské vyroby Nove vyrobm plochy nejsou v uzemmm planu navrzeny

: 3 Komunikaéni SI’[ v feSeném

Uzemi je stabilizovana.

Nové je navrzena pouze ptistupova komunikace k navrhovanym plocham bydleni a navrhované

¢istirng odpadnich vod.

Z hlediska technické infrastruktury je v uzemnim planu navrzena koncepce odkanalizovani

obce veetné plochy pro ¢isténi odpadnich vod a koridoru pro kanaliza¢ni fady. Ostatni

technicka infrastruktura v obci je vyhovuijici, je po¢itano pouze s prodlouzenim stavajicich

inZzenyrskych siti do nové navrhovanych zastavitelnych ploch.

V Uzemnim planu jsou v celém reSeném Uzemi navrzena opatieni k ochrané a obnové

kulturni krajiny, protierozni opatieni a opatteni ke zvySeni ekologické stability tzemi.

Zakladni pozadavky na ieSeni Uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.

Uzemni plan je potizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojovée
zajmy v Uzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

» respektovani urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

« vymezeni ploch ob&anské vybavenosti

* vymezeni ploch pro bydleni a smiSené uzemi obytné

* vymezeni ploch pro vyrobu

« stanoveni koncepce rekreace

« stanoveni koncepce feSeni dopravy

» stanoveni koncepce fedeni technické vybavenosti

»  zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Gzemi, navrh Gzemniho systému ekologické stability
+ stanoveni zdsad pro vystavbu v obci

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

» Zastavitelné plochy pro—bydleni—vrodinnyeh-domech—budou—navazevat pro bydleni individualni
navazuji na zastavéné Uuzemi sidla Ofechov.

* Rozvoj sidla musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodoteCe
a vodni plochy. Nov4 zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz tzemi.

» Bude respektovan historicky pldorys zastavéni, budou chranény stdvajici hodnoty urbanistické
kompozice, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty drobné architektury.

« Vyznamné architektonické a urbanistické hodnoty jsou:
o ochrana urbanistické struktury hlavniho uliéniho prostoru

« Upravy v hlavnim uli¢nim prostoru a zastavba v hlavnim uliénim prostoru musi:
o svym architektonickym tvarnénim a objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter

zastavby.

+ V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, U¢inky provozu a pouZzitymi
materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.
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V uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického padorysu sidla a
ochrana vyznamnych objektl pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické struktury jsou
obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamétek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou
obsazeny vitextové a zakresleny v grafické C¢asti oddvodnéni Uzemniho  planu.
V Gzemnim planu je navrzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostredi pamatek,
tj. bezprostfedniho okoli paméatky.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - vieSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamétky, ale maji svlj kulturni, historicky a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (zvoni¢ka, pamatnik A. Opalky, kfize,
pamétni kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamétkové péce je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i doplfiovat.
V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené Uzemi je nutno povazovat za Uzemi archeologického
zajmu podle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Pfi zasazich do terénu
na takovém Uzemi maze dojit k naruSeni archeologickych nalezl a situaci. PFi veSkerych zasazich do
terénu je tedy nutno tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Uzemi
s archeologickymi nalezy jsou uvedena v odGvodnéni Uzemniho planu.

Prirodni hodnoty Uzemi

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz zemi.

Vyhodnoceni dopadu FeSeni Uzemniho planu na pudni fond je pfedmétem grafické a textové casti
odudvodnéni tzemniho planu.

Realizovat Uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové casti
a hlavni vykres grafické ¢asti).

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a 50 m pasmo
od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 od okraje lesa jsou podminéné
pFipustné pouze se souhlasem organu statni spravy lesu.

V feSeném Uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
zivotni prostredi a krajinny raz Gzemi.

Respektovat migracné vyznamné Uzemi a migracni koridor. V tomto Uzemi zachovat propustnost
krajiny pro velké savce.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiredi

Umistovani provozoven ve smiSenych plochach je podminéné pfipustné pfi dodrzeni limitnich
hranic hluku a zdravi Skodlivych emisi.

U ploch pro lehky primysl nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné venkovni prostory a chranéné
venkovni prostory staveb.

Pfi umistovani staveb pro bydleni v blizkosti provoz(, jez mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi
Skodlivych emisi, budou nové chranéné venkovni prostory uml’stény mimo nadlimitni zatéze hluku
a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzeno v izemnim Fizeni jednotlivych staveb.

Ve stavajicich plochach s prevazujici funkci bydlem Lovelonorredinnieh domech—cmlbons
uzemi—venkovske) (bydleni individualni, smiSené obytné venkovské) jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jejichz negativni G&inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich G¢inkd musi byt prokazano
v ramci Uzemniho fizeni).

Ochranné pasmo navrhované plochy pro €isténi odpadnich vod je navrzeno 50 m. V ochranném
pasmu nelze umistit objekty pro bydleni.

PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provoz(i umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivi zasahujicich danou
plochu.
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* VUzemnim planu jsou stanoveny regulativy funk&nich ploch a zakladni prostorové regulativy pro
zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch.

* 'V pfipadé vzajemného ovlivhovani ploch z hlediska hluku ¢i imisi, které maze zpusobit negativni
ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva, bude v ramci nasledujicich fizeni dle stavebniho zakona
u téchto ploch dokladovano, ze jejich vyuziti nebude mit negativni vliv na lidské zdravi a pro
objekty chranéné ( ve smyslu odst. 3 § 30 zékona 258/2000) nebudou piekracovany hygienické
limity hluku.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Navrhovana urbanisticka koncepce

Verejna prostranstvi

V Gzemnim pléanu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistické struktury sidla,
a to jednak k regulaci zastavby vymezujici hlavni veiejna prostranstvi, tak k ochrané
vlastnich veiejnych prostranstvi.

Je nutné respektovat vetejnd prostranstvi, ddle nezastavovat vnitini prostor veiejnych
prostranstvi a respektovat objekty drobné sakralni architektury, zejména na veiejnych
prostranstvich. NejvyznamnéjSim vetrejnym prostranstvim uréujicim pro obraz obce je
hlavni uli¢ni prostor od ktizovatky na Urbanov po objekt obecniho Ufadu.

Podle mozZnosti budou v obci umistény plochy sidelni zelen¢ na plochéch vetejnych
prostranstvi a plochach obéanské vybavenosti.

Pri Upravach vefejnych prostranstvi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty

Pii stavebni ¢innosti ra-stabilizevanyech-plochach-smiSencho-tzemi-venkovskéhe na
stabilizovanych plochéch s rozdilnym zpudsobem vyuziti smiSenych obytnych venkovskych
v navaznosti na hlavni uli¢ni prostor musi ptipadné nova vystavba nebo rekonstrukce
stavajicich objektt svou hmotovou skladbou a architektonickym feSenim ptizpisobena
okolni zastavbé. Je tteba respektovat venkovsky charakter této zastavby.

obce.

Obc¢anska vybavenost

Stavajici plochy pro ob&anskou vybavenost v obci jsou dostatecné. Nové plochy nejsou navrzeny.
Zafizeni ob&anské vybavenosti Ize umistit také v ramci stavajicich objektl, a to jak v plochach
obc¢anské vybavenosti, tak v ramci pfipustnych €innosti zejména v plochach
pro bydleni, plochach smiSenych obytnych a dalSich podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Plochy pro bydleni

V uzemnim planu jsou vymezeny plechy-pre—bydienivrodinnyeh-demech plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti bydleni individualni, plochy pro bydleni v bytovych domech nejsou vymezeny.
Plochy pro bydleni jsou navrzeny predevSim ve vychodni ¢asti obce, zastavitelné plochy pro bydleni
navazuji na zastavéné Uzemi a vytvareji uceleny obvod sidla.

Budou respektovany podminky prostorového uspofadani jednotlivych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Novou vystavbu objektd pro bydleni Ize umistit také ve stabilizovanych plochach zastavéného
Uzemi podle podminek vyuziti ploch v rozdilnym zptusobem vyuziti.

Smisené Uzemi




ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU ORECHOV - ODUVODNENI
dokumentace pro vefejné projednani z 4/2022

Zemeédélské usedlosti a plochy bydleni se stavajicimi drobnymi provozovnami jsou v Gzemnim
planu zahrnuty do ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti smiSenych obytnych venkovskych. Nova
vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektt v téchto stabilizovanych musi byt svou hmotovou
skladbou a architektonickym feSenim pfizplisobena venkovskému charakteru okolni zastavby.

Navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSenym obytnym venkovskym nejsou vymezeny.

Plochy rekreace

individualni u rybnika Vodnaty. Nové plochy pro individualni rekreaci nejsou navrzeny.

V prostoru byvalého lomu je vymezena stabilizovana plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti
rekreace hromadnd — rekreacni aredly.

V soucasné dobé je ¢ast domovniho fondu vyuzivana jako rekreacni chalupy. Tyto objekty a
plochy, které jsou souéasti historického domovniho fondu jsou v Uzemnim planu vymezeny jako
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni individualni a smiSené obytné venkovské.

Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyroba lehka na plochach byvalého zemédélského aredlu.
Nova vystavba na stabilizovanych vyrobnich plochach bude realizovana podle regulativi ploch s
ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby a zac¢lenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohledd
na sidlo a respektovani obrazu sidla a krajiny.

URBANISTICKA KOMPOZICE

- posilovat postaveni prostoru navsi jako dominantniho prvku urbanistické kompozice obce véetné
dlrazu na nezastavitelnost verejnych prostranstvi

- respektovat historické stopy zastavby véetné tradi¢ni venkovské zastavby

- u objektu utvarejicich prostor navsi zachovat stavajici stavebni ¢aru

- respektovat hlavni kompozi¢ni osu sméfujici od kfizovatky na Urbanov pfes naves k budové
obecniho Gfadu

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V zastavéném Uzemi obce Ofechov a na zastavitelnych plochach jsou vymezeny tyto plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti:

- bydleni individuélni - BI

- rekreace individualni — Rl

- rekreace hromadné — rekreacni arealy - RH

- obc¢anské vybaveni vefejné — OV

- obcanské vybaveni — sport - OS

- vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PP
- zelen — zahrady a sady - ZZ

- smiSené obytné venkovské - SV

- doprava silniéni — DS

- vodni hospodarstvi - TW

- vyroba lehka — VL
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VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativii) pro jejich vyuziti

Plocha k. u. US |Etap | Podminky vyuziti ploch

BYDLENI INDIVIDUALNi - BI

Z1 Ofechovu | ne 0 | Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Za Obecnim TelCe Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
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Uradem - sever

komunikace.

Respektovat kanaliza¢ni fad na okraji plochy.

Vystavba je podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z2
Pod Brankou

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.

Vystavba je podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z3
Zahrada

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace.

Respektovat stfedotlaky plynovod v plose.

Cast plochy lezi v ochranném pasmu lesa.

Vystavba je podminéna dostate¢nou vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z4
Za Obecnim
Ufadem - jih

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN vcetné ochranného pasma

a trafostanice. Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po
zahajeni vystavby na 75% plochy v 1. etapé (lok. Z1 a Z2).
Vystavba je podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z29
Za humny

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.

Respektovat vymezené Uzemi s archeologickymi nélezy.
Vystavba je podminéna dostate¢nou vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

ZELEN - ZAHRADY A SADY

Y44

Z11

Orechov u
Telce

ne

0

Respektovat vodote€ na hranici plochy.

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S

PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PP

Z6 Ofechovu | ne 0 | Komunikace k navrhované ploSe bydleni a navrhované
TelCe ¢istirné odpadnich vod. Respektovat koridor
pro kanaliza¢ni fad.
Z8 Ofechovu | ne 0 | Komunikace k navrhované plo$e bydleni.
TelCe
Z10 Ofechovu | ne 0 | Komunikace k navrhované plo$e bydleni.
TelCe Respektovat telekomunikaéni vedeni.
VODNi HOSPODARSTVI - TW
27 Ofechovu | ne 0 | Plocha pro cisténi odpadnich vod.
TelCe Dopravni napojeni z navrhované mistni komunikace.

Vystavba je podminéna dostate¢nou vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.
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KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNI) ZELENE

Sidelni zelen

s rozdilnym zplasobem vyuziti vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),
ob¢anského vybaveni vefejného (OV) a ob&anského vybaveni — sportu (OS).

Vzrostla zelen je zastoupena i jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Liniova
zelen je situovana podél komunikaci i vodoteci. Zelen v obci je tfeba ji maximalné respektovat.

Podminky pro rozvoj sidelni zelené:

» respektovat stavajici zelefi, ktera je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, ploch ob¢anské
vybavenosti a dal$ich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

* umisténi sidelni zelené je pfipustné na plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném
Uzemi, napt. plochach vefejnych prostranstvi, plochach bydleni, plochach smiSenych obytnych,
plochach obcanské vybavenosti

11
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e po obvodu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vyroba lehka bude umisténa izolaéni zeleri

e zhlediska doplnéni a Uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin)

* vramci Uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat plochy zelené.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VEETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

J ll ‘ 'Slal"’l S”'““v;",l
na a neni pocitano se

sitje-vFfeSeném-Uzemi-stabilizovana- Silnicni sit je v feSeném
zménami, pfipadné Upravy
se budou tykat zlepSeni technickych parametrii ve stavajicich trasach.

Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotceni silnic a dopravnich ploch.

Zmény vyuziti Uzemi obsazené v Uzemnim planu budou respektovat silniéni sit v€etné ochrannych
pasem silnic.

Uzemi stabilizova

Ostatni komunikace

Stavajici mistni komunikace v zastavéném Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Mimo zastavéné lzemi jsou vybrané mistni a
Ucelové komunikace vymezeny jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti doprava jina (DX). Nové
jsou navrzeny 3 zastavitelné plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) pro situovani mistnich komunikaci ve vychodni a jizni ¢asti obce.
Dopravni infrastrukturu pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnitf zastavéného Gzemi a na
zastavitelnych plochach podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Komunikace a cestni sit jsou pfipustné také na plochach nezastavéného tuzemi.

Ostatni dopravni plochy

S ool _
Stavajici autobusova zastavka se nachazi ve velké vzdalenosti od obce — presunout &i doplnit
zastavku hromadné dopravy do centra obce.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

12
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Zasobovani pitnou vodou

Obec Ofechov ma vybudovany novy vefejny vodovod. Obyvatelé jsou zasobeni vodou z vodojemu
Orechov situovaném na k. 0. Urbanov. Vodnim zdrojem je centralni podzemni zdroj v jihozapadni
¢asti feSeného Uzemi. Pro novou vystavbu bude navrzeno prodlouzeni vodovodnich fadd.

Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni fady a jejich ochranna pasma pedie

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V uzemnim planu je vymezena plocha pro Cisténi odpadnich vod a koridor
pro kanaliza¢ni Fady. Navrhované kanaliza¢ni fady budou umistovany zejména na vefejnych
prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Do doby vyfeSeni koncepce likvidace odpadnich vod v obci budou splaskové i destové odpadni
vody v novych lokalitach likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou. Neznecisténé
destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany navrzenym systémem vsakovani respektive
akumulace za ucelem dalSiho vyuziti v souladu s platnou legislativou. Zastavba v feSeném Gzemi
bude maximalné na 70% zastavitelnych ploch,

30% ploch bude ponechano volnych k zasakovani destovych vod.
Bude respektovano ochranné pasmo verejné kanalizace podle zakona €. 274/2001 Sb.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

U podzemnich vodnich zdrojd, vyuzivanych k hromadnému zasobovani obyvatel pitnou vodou, je
tfeba respektovat pFisluSna ochranna pasma dle zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bude respektovano zaplavové Gzemi vyznamného vodniho toku Regice.

Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky véetné jejich provoznich pasem.

Umisténi novych vodnich ploch je pfipustné na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

Energetika

Zasobovani elektrickou enerqii

Obec je zasobovana elektrickou energii z kmenové linky VN 22 kV a venkovnich trafostanic.

Nova zastavba v zdpadni ¢asti obce bude pokryta ze stavajici trafostanice rozvody nizkého napéti,
popf. posilenim stavajici trafostanice.

Je nutné respektovat energeticka zarizeni véetné jejich ochrannych pasem.

Zasobovani zemnim plynem

Obec je komplexné plynofikovana z odbocky stfedotlakého plynovodu Urbanov.
Pro novou vystavbu bude navrzeno prodlouzeni plynovodnich fadd. Stavajici stav zasobovani
plynem zUstane zachovan. Je tfeba respektovat ochranna a bezpeénostni pasma plynovodnich fadu.

Spoje

Res$enym Uzemim prochézi telekomunikaéni kabely. Tato zafizeni budou respektovéana véetné
ochrannych pasem.

Technické zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadud v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem odpadového
hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené Gzemi obce.

V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladdan do nadob a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku mimo feSené Uzemi.
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3. Obéanské vybaveni

\ uzemnlm planu jSOU vymezeny stablllzovane plochy obcanske vybavenosti, rezdélené
. ; ve- rozdelené na plochy
s rozd|lnym zpuUsobem vyuzm obcanske vybavenl verejne (OV) a obcanske vybaveni — sport (OS).
Noveé plochy ob&anské vybavenosti nejsou v Gzemnim pldnu vymezeny.

Obcanska vybavenost mlze byt umistovana i na jinych funk&nich plochach v ramci pfipustného
popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi

Plochy s roédilnym zpusobem vyuziti vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP) jsou zastoupeny zejména v uli¢nich prostorech a v centralni ¢asti sidla. Tyto plochy jsou
vymezeny v grafické ¢asti — Hlavnim vykrese - a jsou nezastavitelné.

5. Navrhované koridory technické infrastruktury

CNU1 Koridor pro kanalizacni rad

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny ¢€asti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti zasahujici do koridort technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu predmétni technické infrastruktury ve
vymezeném koridoru.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira pfesnosti vymezeni koridort je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni Uzemniho planu
v nezastavéném Uzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, )
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

1. Koncepce uspoiadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Gzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
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Vodni plochy a toky (WT)

Zemedélské (AZ)

Lesni (LE)

Prirodni (NP)

SmiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority (MNp)
Smisené nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti (MNz)
Doprava silni¢ni (DS)

Doprava jina (DX)

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmeérnovani utvareni krajiny.

Plochy zmén v krajiné:

Plocha k.. US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PLOCHY SMISENE ZEMEDELSKE - NSz

K1 Ofechovu ne 0 Plocha vymezena pro prichod trasy nefunkéniho lokalniho
TelCe biokoridoru LK4.

K2 Ofechovu ne 0 Plochy vymezena pro prichod trasy nefunkéniho lokalniho
TelCe biokoridoru LK5

US =ne - Gzemni studie neni pozadovéana
Etap =0 - neni stanovena etapizace

Opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

V Uzemnim planu je navrZena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu predevsim témito
opatfenimi:

- v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou a ochrannou zelen
podél komunikaci a vodnich tokd;

- je navrzeno doplnéni vysadba doprovodné zelené podél komunikaci a cest;

- po obvodu vyrobniho arealu bude vysazena izola¢ni a ochranna zeler;

- je pripustné zvySit podil lesnich ploch vFeSeném UGzemi, vramci pfipustnych cinnosti
na zemédeélské padé je umoznéno jeji zalesnéni;

- je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu Uzemi v rdmci pfipustnych
¢innosti na plochach v krajing;

- u novych staveb ve stabilizovaném Uzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch
je vregulativech stanovena maximdlni vySka zéstavby a jsou stanoveny z&kladni prostorové
regulativy - tyto poZzadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- ve volné krajiné nelze umistit vertikdlni stavby vy88i nez 10 m s vyjimkou staveb technické
infrastruktury

Prostupnost krajiny:
Hiavni-cesty-jseu-v-tzemnimplanuzakreslenyjake-ostatni—kemunikace: Vybrané mistni a ucelove

komunikace jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti doprava jina
(DX). Doplnéni cestni sité je pFipustnou ¢innosti také v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
regulativi jednotlivych ploch.

2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability v izemnim planu obce Ofechov tvofi soubor nasleduijicich ploch:

« 3 lokalni biocentra ozna¢ena kédy LC 1 az LC 3;
» 5 lokalnich biokoridori ozna¢enych kédy LK 1 az LK 5;
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24 - . s onveh kédvlP 1 ai P 7.

Soubory biocenter a biokoridort vytvaFi na Gizemi obce 2 samostatné soustavy prvku USES.

Hydrofilni soustava je na Gzemi obce Ofechov vedena podél vychodni hranice obce
v jednoznaéné vazbé na tok potoka Recice (Olsansky potok). Soucasti soustavy jsou dvé lokalni
biocentra (LC 1 a LC 2) a tfi lokalni biokoridory (LK 1, LK 2 a LK 3).

Mezofilni soustava je na Uzemi obce Ofechov vymezena pfevazné v ramci lesnich porostd méné
pak na pfiléhajicich zemédélsky vyuzivanych pozemcich. Souc¢asti soustavy je jedno lokalni
blocentrum (LC 3)a dva Iokalnl b|okor|dory (LK 4 a LK 5)

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vefejné prospésnym opatfenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zdkona

€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist).

Pro v&echny &asti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti zaglenéné do ploch USES {biecenter;
biokeriderb-a-interakénich-prvkd) (biocenter a biokoridor() plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvySeni funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy S rozdllnym zpusobem vyuziti Jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
pirozené podminky stanovité a nesnizi miru funkénosti USES.

Nepfipustné je jakekoliv vyuZiti, podstatné omezujici funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typa staveb Ize
do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

» stavby pro vodni hospodarstw (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodriové ochrany), pokud jde

0 stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost

USES;

+ stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,

za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho

vlivu na funkénost USES;

+ stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit

jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES

a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pfipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s pfislusSnym organem ochrany pfirody.

Prehled navrzenych biocenter

. . | Biogeograficky
Oznaceni i e Soustava . S ,
. vyznam a funkéni . 1 Navaznost mimo reSené uzemi
biocentra prvka USES
typ

LC 1 lokalni biocentrum hydrofilni navaznost v obci OlSany

LC 2 lok&lni biocentrum hydrofilni navaznost v obci OlSany

LC3 lokalni biocentrum mezofilni navaznost v obci Zatec

Prehled navrzenych biokoridora

Biogeograficky | Soustava
vyznam a funkéni prvka Navaznost mimo resené uzemi
typ USES

Oznaceni
biocentra
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LK 1 lokalni biokoridor hydrofilni | navaznost v obcich Olany a Urbanov
LK 2 lok&lni biokoridor | hydrofilni | navaznost v obci OlSany

LK 3 lokalni biokoridor mezofilni | navaznost v obcich OlSany a Dyjice
LK 4 lokalni biokoridor mezofilni | navaznost v obcich Zatec a Urbanov
LK 5 lokalni biokoridor mezofilni | navaznost v obci Dyjice

3. Protierozni opatieni

Realizace USES bude fe$ena takovym zplisobem, aby se zmensil odtokovy souéinitel izemi a
zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

Na zemeédélské pidé ohrozené vodni erozi bude pouzita vysadba vhodnych plodin odolnych vodni
erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny). Do osevniho postupu nelze zafazovat plodiny, které
neposkytuji dostate¢nou protierozni ochranu pudy pro pfevaznou ¢ast vegetaéniho obdobi. Jedna se
zejména o kukufici, brambory a fepu.

Protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélské pidé. Potfeba téchto Uprav bude FeSena
a realizovéna v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav.

4. Ochrana pred povodnémi

< vrh 240l ho o .
. Toto navrhované zaplavove Gzemi je respektovano. V aktualizovaném zaplavoveém uzemi toku
Recice nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

5. Dobyvani nerostu

V FeSeném Gzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerost( nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranénd loziskové tzemi (CHLU).

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované Gzemi.

V feSeném Uzemi neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich
nerostd. V feSeném Uzemi je evidovano sesuvné Uzemi.
6. Rekreace

Cilem Uzemniho planu je zachovat a dale rozvijet rekreacni potencial tzemi v kvalitnim prostfedi v
souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Viceucelové vyuziti stavajiciho zastavéného Uzemi je podporeno vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti smiSenych obytnych venkovskych.

Respektovat stavajici cyklotrasy a hipostezku.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

17




ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU ORECHOV — ODUVODNEN
dokumentace pro vefejné projednani z 4/2022

V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
(také funkeéni plochy). K nim jsou pfifazeny v textové ¢asti pfislusné regulativy, které vymezuji hlavni
vyuZiti, pfipustné, nepripustné popr. podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace
ploch omezuje vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

- stupen pfipustné - optimdlni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v Uzemi bézné,
bezkolizni vztahy

- stupen podminéné pripustné - plocha je k danému Gc¢elu vyuzitelna pfi splnéni podminky zde
uvedené

- stupen  nepripustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o ¢&innosti
Ci déje, které nespliuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vycCtu cinnosti v regulativech ploch uvedeny cinnosti stojici v jasném

a zasadnim protikladu s funkci hlavni

Plochy zmén jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym indexem (napi.Z1).
Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterda odpovida podrobnosti zpracovani UP, méfitku
pouzitého mapového podkladu a generalizaci zakresu funk&nich ploch. Tyto hranice je mozno
priméfené zpresfovat v ramci podrobnéjSi dokumentace pfi zachovani koncepce dané tzemnim
pldnem.

Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpudsob jeho vyuZivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina opatfeni, které
vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit nebo povolit.

Dosavadni zpUsob vyuZiti Gzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.
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Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

PLOCHY BYDLENI

1) Bydleni-vrodinnych-domech—-Bl- Bydleni individualni - Bl
Hlavni:
Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
Piipustné:
Ruazné typy rodinnych domt, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, vetejna
zelen, vefejna prostranstvi, détska hriste.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vetejného stravovani a ubytovani,
zatizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech
(rekreaéni chalupy), zatizeni sluzeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich, zatizent
f ické-i dopravni a technicka infrastruktura. Pfipustné ¢innosti nesmi
snizovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat dopravni zatéz v uzemi.
Podminéné ptipustné vyuziti:
Remesla a sluzby, drobna vyrobni ¢innost a chov drobného hospodaiského zvitectva, pokud
nebudou naruSeny poZadavky na bydleni nad piipustnou miru a za podminky prokazani, ze
jejich reSeni je v souladu s legislativou na Useku ochrany vetejného zdravi.
Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.
Nepiipustné:
Cinnosti, déje a zatizeni a stavby, které svymi vlivy naruguji prostiedi piimo nebo druhotné
nad piipustnou miru.
Podminky prostorového uspoiadani:
U nove vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi
v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).
U stabilizovanych ploch Bl vyskova hladina zastavby musi respektovat pievladajici vysku
zastavéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi). U nové zastavby a ve stabilizovaném tuzemi
respektovat venkovsky charakter zastavby, zohlednit prevladajici tvar stavajicich strech.

PLOCHY REKREACE

2)-Plochy staveb-pro-rodinnourekreaci—R}- Rekreace individualni - Rl

Hlavni:

Slouzi pro uspokojovani potfeb rekreace jednotlivych ob&anl na vlastnich nemovitostech.
Piipustné:

Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekreaénich domka a chalup a staveb
potiebnych pro tyto ¢innosti a aktivity, ptipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu

Uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekrea¢ni sport, zelen, stavby ptislusné technické
infrastruktury, protipovodnova opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v FeSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreacni funkci
plochy, u individualnich rekrea¢nich chat je neptipustny chov drobného hospodéaiského

zvitectva. Cinnosti, dgje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi plochy

rekreace pfimo nebo druhotné nad ptipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch Rl max. 1 NP + podkrovi.

3)-Plochy staveb-hromadné rekreace—RH- Rekreace hromadna — rekreaéni arealy - RH
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Hlavni:

Slouzi pro potfeby rekreace a turistiky.

Pripustné:

Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potfebnych pro tyto
¢innosti a aktivity pro obsluhu takového Uzemi. Umisténi stravovacich a ubytovacich zafizeni a
sportovné rekreacnich zafizeni.

Pripustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu Gzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreaéni
sport, zelen, stavby pFisluSné technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné: y

Sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci, bydleni, pokud neomezi hlavni funkci
plochy.

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi plochy rekreace pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podmmkv prostoroveho usporadam

U stabilizovanych ploch RH max. 2 NP + podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

4) Verejna-obéanska-vybavenost—OV Obcanské vybaveni vefejné - OV

Hlavni:

Plochy ob¢anského vybaveni, které jsou souc¢asti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob¢and..

Piipustné:

Stavby napf. pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich pégi, kulturni zatizeni,

spravni a administrativni objekty, stavby pro obchod, vetejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla

a sluzby nesnizujici kvalitu prostredi, ws%n#ke«mwmkae&preabslﬁhuﬂzemkpleeh%pre
pesiparkevisteé; dopravni a technicka infrastruktura, vestavéné garaze, ostatni garaze.

Verejna prostranstvi, vefejnéa (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v FeSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prostfedi plochy ob&anské vybavenosti
pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch novd zastavba svym vyskovym ¢lenénim nepfesahne vySkovou hladinu
stavajici zastavby obcanské vybavenosti v navazujicim tzemi (1 nadzemni podlazi  + podkrovi).
Nové plochy nejsou navrzeny.

5) Sporta-télovyechova—0OS Obcanské vybaveni — sport - OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Piipustné:

Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravca, seuwsejﬂteldepra#ma
teehmekarm#as#uktwa—parl@wé%é—dopravm a technicka infrastruktura, vefejné zeler.

Mensi ubytovaC| a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto Gzemi, sluzby bez negativniho vlivu na
ZP vazici se k ur€ujici funkci.

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v FeSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy pro sport

a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
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Podminky prostorového uspofadani:
Nova zastavba na stabilizovanych plochach v zastavéném GUzemi max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6)-Verejna-prostranstvi—PV Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PP
Hlavni:

Verejné pristupny uli€ni prostor a prostor navsi a namésti s prevazujici komunikaéni funkci.
Pripustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici

a navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném Gzemi, namésti, navsi, ulice, chodniky.
Plochy dopravni, technické infrastruktury a obcanského vybaveni sluciteIné s ucelem verejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, obcerstveni, détska hfisté apod.). Dil¢i plochy vefejné, které nejsou
vymezeny jako samotna plocha. Drobnd architektura, méstsky mobiliaF, détska hristé, drobné sakralni
stavby, zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejné prostranstvi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofédani:

Nejsou stanoveny.

ZELEN
Zelen — zahrady a sady — ZZ

Hlavni:

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji zahradam nebo sadim.

PFipustné:

Stavby nebo zafizeni do 40 m2 zastavéné plochy souvisejici se stavbou hlavni, ktera je vyuzivana pro
bydleni, rodinnou rekreaci, ubytovani, obéanské vybaveni, nerusici vyrobu, femesiné vyuziti &i sluzby;
domaci chov hospodarskych zvifat, péstitelstvi samozasobovaciho charakteru; vefejna prostranstvi;
dopravni a technicka infrastruktura; vodni plochy a toky; zelen rdznych forem (napf. vefejna,
vyhrazend, zahrady), oploceni; nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pripustné:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v FeSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepripustné:

Stavby hlavni pro bydleni, rodinnou rekreaci, ubytovani, ob¢anské vybaveni, nerusici vyrobu,
femeslIné vyuziti ¢i sluzby

Stavby a zafizeni, které vyrazné snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (napf. hladinou hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu a pachu, apod.)

Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim

Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova regulace zastavby (hladina zastavby)- max. 1NP s moznosti vyuziti podkrovi

PLOCHY SMISENE OBYTNE

7A-Plochy smisené-venkovské—SV SmiSené obytné venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené Gzemi bydleni a jinych neobytnych ¢innosti zpravidla
stejnych majitelti nesnizujici kvalitu souvisejiciho Gzemi.

Piipustné:

Plochy pro bydleni majitelti a zemédélskou malovyrobu s chovem hospodaiského zvitectva,
doplnéné plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny verejného stravovani a ubytovani, byty,
rodinné domy, zatizeni zdravotnictvi a socialni péce.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni chalupy), agroturistika, sportovni plochy,
plochy vetejné i soukromé zeleng, zatizeni dopravni a technické infrastruktury.
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Zemédélska vyroba s chovem hospodatrského zvitectva, sklady a zatizeni zemédélské

vyroby pokud nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu

prostiedi souvisejiciho Uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v dzemi.

Remesla a sluzby, drobna vyrobni ¢innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepiipustné:

Cinnosti, déje a zatizeni a stavby, které svymi vlivy naruguji prostiedi piimo nebo druhotné

nad piipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

U stabilizovanych ploch SV vyskova hladina zastavby musi respektovat pievladajici vysku
zastaveéni v sidle (1 az max. 2 NP + podkrovi). U stabilizovanych ploch respektovat

venkovsky charakter zastavby, zohlednit ptevladajici tvar stavajicich strech. Nové plochy

nejsou navrzeny. ]

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

8)-Plochy silniéni-dopravy—DS Doprava silni¢ni - DS

Hlavni:

Plochy silniéni i dalni¢ni dopravni infrastruktury a plochy pro dopravni obsluhu Gzemi.
Piipustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€éetné souvisejicich pozemku a objekt(, plochy doprovodné zelené.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych
vozidel, plochy dopravnich zafizeni. Plochy pro ochrannou, izolaéni a krajinnou zeleri, USES.
Plochy pro dopravu hromadnou, zemédélskou, dopravu v klidu, dopravu pési a cyklistickou.
Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuzZiti.

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

9)-Plochy-ostathich-kemunikaei—DBSe Doprava jina - DX

Hlavni:

Plochy verejné pfistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Gzemi a umozfiujici priichod krajinou.
Pripustné:

Pozemky Ucelovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel, plochy pro
dopravu pési a cyklistickou. Liniova technicka infrastruktura a zeler.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které naruguji hlavni vyuzZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

10)-Plochy-technického-vybaveni—T! Vodni hospodarstvi - TW

Hlavni:

Plochy technické infrastruktury.

Piipustné

Plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich a ¢isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a trubni pfepravu produktu.
Véetné zafizeni slouzici obsluze t&chto Gzemi. Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici
funkci v odpovidajicich kapacitach a intenzitach.

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a zeler.

Nepfipustné

Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
11) Vyroba-a skladovani—lehky-pramyst- VAL Vyroba lehka - VL
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Hlavni:

Plochy vyrobnich aredld lehkého pramyslu, negativni vliv nad pfipustnou miru neprekracuje hranice
arealu.

Piipustné:

Plochy pro vyrobu a skladovani, stavebnictvi, opravarenstvi, plochy sluzeb a ¢innosti

naro¢nych na prepravu zbozi. Piipustnd je drobna vyroba, vyrobni femesla a sluzby,

zemédélska vyroba, zatizeni dopravni a technické infrastruktury, zelei, hromadné a halové

garéze, plosn¢ a dopravné ndroéné komeréni aktivity, cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zatizeni obchodu, administrativa a sprava, byty spravci (pohotovostni byty).
Podminéné pfipustné:

Navrhované plochy VP situované v blizkosti ploch pro bydleni jsou vymezeny jako podminéné
pFipustné. V navazujicich fizenich bude prokazano, Zze celkova hlukova zatéz  na hranici plochy VP
neprekroCi hodnoty stanovenych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni
prostory staveb.

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a télovychovu, rekreaci. Ostatni €innosti a déje,
které nesouvisi s hlavni funkci plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch VL je max. vySka staveb stanovena na 10 m. Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
1-Plechy vodni-a-vodohespedaiské\W) Vodni plochy a toky - WT

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko - stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované.
Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), €innosti souvisejici s
udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze, pfipustné jsou revitalizacni opatfeni, opatfeni ke
zvySeni ekologické stability uzemi, prvky USES, dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi.
Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; tézba nerost(; trvalé oploceni.

PLOCHY ZEMEDELSKE

2)-Plochyzemédélské-(NZ) Zemédeélske - AZ

Hlavni:

Hospodaieni na zemédélské pidé

Piipustné vyuziti:

Pozemky zemédélského pudniho fondu - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice,
zahrady a sady, piipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi.

Dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pidy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby,
ptistreSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni krajinného rdzu a zajmu ochrany ptirody.
Pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro vykon préva myslivosti, vodni hospodaistvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodarské poméry

v povod|) pro ochranu ptirody a krajiny, pro-veiejrou-dopravai-a-technickou-infrastrukiury;
pro snizovani nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich
dasledki, a déle takova technicka opatireni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacgni centra, a-stavby;kieré-srimi-bezprostiedné
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souviseji-vwéetné-oplocent; a stavby, které s nimi bezprostfedné souviseji, do¢asné oploceni, pokud
nedojde k naruSeni krajinného r4zu, zajmu ochrany

ptirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédelskych pozemki, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmi

ochrany ptirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodaieni na ZPF.

Neptipustné vyuziti:

Umistovéani ostatnich novych staveb a zatizeni, ptipadné rozsitovani stavajicich.

Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zatizeni pro zemédglstvi,

které vyzaduji napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN

rozvody el. energie). Stavby pro téZbu nerosta. Trvalé oploceni.

PLOCHY LESNi

3)-Plochylesni{NL)-Lesni - LE

Hlavni vyuziti:

Lesni pozemky

Piipustné vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa.

Protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni k zadrzeni vody v krajing.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pozemky, stavby, zatizeni a jina opatteni zatizeni lesniho hospodarstvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospodaistvi pro ochranu ptirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledku, a dale technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu a stavby, které s nimi
bezprosttedné souvisi, pokud nebudou omezeny funkce lesa, nedojde k narudeni krajinného
razu a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Géely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajma ochrany ptirody a krajiny a ke stietu se zajmy lesniho hospodéistvi
Nepiipustné vyuZiti:

Umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, ptipadné rozSifovani stavajicich.
Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zatizeni pro zemédglstvi,
téZbu nerostu.

PLOCHY PRIRODNI

4) Plochy ptirodni (NP} Prirodni - NP

Hlavni:

Zvlasté chranéné Uzemi a plochy Uzemniho systému ekologické stability.

Pipustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za Uc¢elem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o
plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemédélské pldy, plochy
lest a krajinné zelené&, vodni plochy.

Podminéné pfipustné:

Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné Cinnosti nesni ohrozit
urcujici funkci plochy a narusit krajinny raz zemi, nesmi nevratné narusit pfirozené podminky
lokality, snizit aktudlni miru ekologické stability Gzemi.

Nepfipustné:

Je vyuZiti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality. ;
Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.
Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; tézba nerost(; trvalé oploceni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

5)-Plochy-smisenépFirodni{NSp) SmiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority - MNp
Hlavni:

Plochy rozptylené zelené v krajing, slouzi k zachovani a obnové ptirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi (krajinna zelen).

Ptipustné jsou:

Nezemédélské a nelesni plochy zelené v krajiné porostlé vegetaci, prevazné se zastoupenim
drevin (krajinna zeleri). Extenzivni travni porosty, dreviny, skupinovou, rozptylenou,
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soliterni a liniovou zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva. Pripustné jsou
opatteni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, realizace USES, zatizeni a stavby pro
ochranu ptirody, protipovodiova a protierozni opatieni, dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéngé pripustné:

Extenzivni vodni plochy, zalesnéni,
pre—pes+ um|st ovani Objektu drobne arch|tektury, rewtallzacnl opatrem ¥yst&vba—zaﬂ%en+

kemumkaeFPodmlnene prlpustne c|nnost| nesmi narusn krajmne hodnoty a krajmny raz
Uzemi, snizit ekologickou hodnotu Uzemi.

Nepfiipustné:

Jsou stavby, zatizeni a ¢innosti nevratné znehodnocujici krajinnou zelen.

Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; té€zba nerostl; trvalé oploceni.

6)-Plochy smiSené-zemédélské{(NSz) SmiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti -

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuzivané pirevazné k zemédélskym Géelim s vyznamnym podilem na ekologické
stabilit¢ uzemi.

Piipustné vyuziti:

Prirozené a piirodé blizké ekosystémy zemédélsky vyuzivané, extenzivni trvalé travni
porosty, mensi plochy orné pidy, zahrady, krajinna zelet, solitérni a liniova zelen.
Protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
tzemi.

Pozemky-souvisejici-dopravni-a-technické-infrastrukiury: Dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné ptipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pidy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby,
ptistreSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni krajinného rdzu a zajmu ochrany ptirody.
Pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro vykon préva myslivosti, vodni hospodaistvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodarské poméry

v povod|) pro ochranu ptirody a krajiny, pro-veiejrou-dopravai-a-technickou-infrastrukiury;
pro snizovani nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich
dasledki, a déle takova technicka opatireni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby, které s nimi bezprostiedné
souviseji, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma ochrany piirody a krajiny a
naru$eni organizace ZPF.

Oploeceni Docasné oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde
k naru8eni krajinného rdzu, zajmt ochrany ptirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.
Zalesnéni zemédelskych pozemka, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma
ochrany ptirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodaieni na ZPF.

Nepfiipustné vyuziti:

Umistovéani ostatnich novych staveb a zatizeni, ptipadné rozsitovani stavajicich.

Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zatizeni pro zemédglstvi,
které vyzaduji napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN
rozvody el. energie). Stavby pro téZbu nerosta. Trvalé oploceni.

MNz

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.
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Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni bez predkupniho prava:

Identifikace Typ VPS k.Q. VyuZziti plochy Ve prospéch
VPS
VT1 VPS technické Orechov Kanalizaéni fad ve Obec Orechov
mfrastruktury vymezeném koridoru
vymezena v UP CNU1

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU =~
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH

Tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni nejsou v izemnim planu vymezeny.

[9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.

10. VYMEZENI PLOCH A,KORIDOVRU, UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJIi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENIi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Tyto plochy a koridory nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENIi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
V JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v Gzemnim planu vymezeny.
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[13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Uzemi (etapizace) neni stanoveno.

14. VY,MEZENI',AF{CHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT

ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska
sirsich vztahu

SOULAD ZMENY €. 1 UP ORECHOV S AKTUALNI POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE
(dale téz PUR)

Zména &. 1 UP Ofechov je v souladu s obecnymi zasadami Politiky Gzemniho rozvoje CRve
znéni posledni aktualizace, kterou schvalila Vlada CR dne 1. 9. 2021 a vytvafi podminky pro napinéni
jejich cilli. ReSené Gizemi se nach&zi mimo rozvojové oblasti a osy stanovené v Politice izemniho
rozvoje CR.

Celé katastralni izemi obce Ofechov dle aktualni Politiky Gzemniho rozvoje CR spada do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. V Uzemnim
planu Ofechov jsou vytvofené Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
podminky pro zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti — zejména vytvarenim Uzemnich
podminek pro zachovani €lenité krajiny s vhodnym pomérem lesu, mezi, luk, vodnich ploch a
neregulovanych vodnich toku, cestni sité a orné ptdy. Uzemi plan Ofechov vytvaii Gzemni podminky
pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich — vytvari dostatek ploch sidelni
zelené a vodnich ploch urenych pro zadrzovani a zasakovani vod.

Zména ¢. 1 UP Ofrechov respektuje koncepci feseni problému ohrozeni Gzemi suchem
vymezenou Uzemnim planem Ofechov.

UP Oftechov vytvaii podminky pro preventlvnl ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.)

s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. V zastavénych Uzemich a

zastavitelnych plochéach je preferovano zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje

vody s cilem zmirfiovani Uc€inkd povodni a sucha. Pfi vymezovéani zastavitelnych ploch bylo
zohlednéno hospodareni se srazkovymi vodami.

V Koordinacnim vykresu bylo vymezeno m|gracne vyznamné uzemi a migracni koridor. V textu
vyrokové &asti UP v &asti PFirodni hodnoty Gzemi je v souladu s pozadavky PUR zdiiraznéna nutnost
zachovani propustnosti krajiny pro velké savce.

V textu vyrokové &asti UP v podminkéch vyuzm zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky
PUR nova vystavba podminéna dostatecnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V souladu s pozadavky PUR byla do Podmin&né pripustného vyuziti ploch Bydleni invidualniho,
Rekreace individualni, Rekreace hromadné — rekreacnich arealt, Obcanského vybaveni vefejného,
Obcanského vybaveni — sportu, Smisenych obytnych venkovskych, Vyroby lehké a Zelené — zahrad a
sadu doplnéna moznost realizace staveb a technickych zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju pro individualni spotfebu. Tyto stavby a technickd zafizeni v8ak nesmi snizovat kvalitu a
pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro ochranu hodnot v feSeném
Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Zména &. 1 UP Ofechov neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje ve znéni 1., 2., 3., 4. a 5.
aktualizace.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (dale téz ZUR)

Vymezend plocha dopravniho koridoru DK1, ktery byl vymezen za Ucelem zpfesnéni koridoru
silnice 1/23 zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu, byla vZménou ¢. 1 v souladu
s platnym znénim ZUR 2z dlvodu realizace stavby homogenizace silnice 123 z dokumentace
vyfazena.

Ze stejného duvodu byl z dokumentace Zménou &. 1 vyfazen také vymezeny koridor VPS pro
dopravu WD1 — plocha pro homogenizaci silnice 1/23 ve vymezeném koridoru DK1, ktery byl vymezen
za Uc¢elem zpresnéni koridoru VPS pro dopravu DKO3.

Resené Gzemi neni dotéeno zadnymi daldimi vefejné prosp&snymi stavbami ani opatfenimi z této
dokumentace.

Zména &. 1 UP Ofechov respektuje zasady pro ochranu krajinného razu oblasti CZ0610-OB003
Zeletavsko.
Zména ¢. 1 Ofechov respektuje zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tizemi
pro tyto typy krajiny nachazejici se v feSeném Uzemi:
» krajina lesni
» krajina lesozemédélska ostatni
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UP Ofechov a Zména &. 1 UP OFechov vytvafi podminky pro urbanisticky rozvoj vymezenim
vhodnych zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi, respekiuji stavajici sidelni
strukturu, hodnoty Uzemi a dbaji na prostorové usporadani sidla.

Jsou minimalizovany zdbory kvalitni pddy s cilem zachovani hodnot Gzemi pro zemédélské a
lesni hospodareni.

Stanovenim podminek pro vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch jsou vytvoreny podminky pro
ochranu a zachovani charakteru typického krajinného razu a minimalizace necitlivych zasahu do
krajiny.

Zména &. 1 UP Ofechov je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje kraje Vysogina ve znéni 7.
aktualizace, ktera nabyla G¢innosti 20. 10. 2021.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Zména €. 1 UP Ofechov respektuje vSechny vazby na okolni izemi. Navaznost jednotlivych
prvkl (napf. USES, DI, Tl, zaplavové Uzemi, migracni koridor) je patrna ve Vykrese SirSich vztahu.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP Ofechov je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovanti, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

« Zména &. 1 UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spoéivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. PFi feSeni byly zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Gzemi.

« Zména &. 1 UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi.

* V navrhu izemniho planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Byly stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
Uzemi.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisu

Zménou &. 1 UP Orechov jsou vymezeny tyto nové typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

Soulad Zmény &. 1 UP Ofechov s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni

’ o NAZVY PLOCH

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM | S ROZDILNYM ZPUSOBEM
ZPUSOBEM VYUZITIi DLE UP | VYUZITi DLE VYHL.C.
501/2006 Sb., v pl. zn.

ZDUVODNENI

- soulad s vyhlaskou, jedna se o podtyp této
Zeler — zahrady a sady Plochy zelené plochy, pfesny nazev dle metodického
pokynu MMR
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Zména &. 1 UP Otechov je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

«  Silniéni ochranné pasmo silnice . tfidy - 50 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho
pasu, mimo souvisle zastavéné Uzemi
« Silniéni ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy - 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné uzemi
e Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV —
o 10 (7) m od krajniho vodic¢e u napéti nad 1kV a do 35kV vcetné
o pro vodice bez izolace - 7 m
o pro vodice s izolaci zakladni —2 m
o pro zavésna kabelova vedeni — 1 m
e U napéti nad 35kV a do 110kV véetné — 12 m
e U napéti nad 110kV a do 220kV vcetné — 15 m
* Ochranné pasmo stozarové trafostanice — 10 (7) m
*  Ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizacnich sbéracu:
e Ochranné pasmo vodovodnich fadl do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho
lice potrubi

Ostatni limity

e Ochranné pasmo pozemkua PUPFL — 50 m od okraje lesa

e Vsouladu s Vodnim zdkonem mohou spravci vodnich tokd pfi vykonu spravy vodniho toku,
pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku, a to

» U vyznamnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové cary

» U drobnych vodnich toku nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové &ary

« V(zemi je stanoveno zéplavové uzemi Q100 toku Regice (OlSansky potok), které bude
respektovano.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

+  Celé feSené Uzemi se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — OP LK TRA 15
jihovychodni ¢ast uzemi v OP LK TSA 22 Opatov - vzdudném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vySkach, ktery je tfeba respektovat. Plati zde mj. prostorovy limit v Gzemi, t;.
maximalni mozné vyska pripadné vystavby vétrnych elektraren 59 n.t. Ve vzdusném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize
byt vySkové omezena nebo zakazana.

Zména &. 1 UP Ofechov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Bude doplnéno po vefejném projednani.
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6. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu

- Pozadavky vyplyvajici z vvhodnoceni uplatiiovani UP

ad (1) V souladu se zadanim zmény UP bylo aktualizovano zastavéné Gizemi.
ad (2) Vymezené interakéni prvky plogné a liniové byly z UP vyjmuty, vybrané vyrazné plogné

interakéni prvky nachazejici se v ploSe s RZV zemédélské byly vymezeny jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — pfirodni priority (MNp).

- Pozadavky vyplyvajici z navrhu na zménu v uplvnulém obdobi

ad (3) V souladu s pozadavky zadani zmény UP byla vymezena nova zastavitelna plocha Z9
s rozdilnym zplGsobem vyuziti bydleni individualni — BI.

- Pozadavky na UP vyplyvaijici z novely stavebniho zakona

ad (4) Uzemni plan byl vyhodnocen z hlediska souladu s cili Gzemniho planovani. V podminkéch
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi byly dopInény stavby, které bylo
vhodné v nezastavéném Gzemi umoznit &i vylou€it (napf. jednoznacné umoznit vystavbu dopravni a
technické infrastruktury, vyloucit stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace apod.).

ad (5) V podminkéach vyuziti téchto ploch s rozdilnym vyuziti - Vodni plochy a toky (WT), Zemédélské
(AZ), Lesni (LE), Pfirodni (NP), SmiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority (MNp) a Smisené
nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti (MNz), byly v Nepfipustném vyuziti doplnény stavby,
jejichz umisténi bylo v nezastavéném Uzemi vhodné vyloucit (t€Zzba nerostu, trvalé oploceni apod.).

ad (6) Uzemniplén byl vyhodnocen z hlediska bodu 4. €l. Il Pfechodnych ustanoveni zakona €.
350/2012 Sb. Uzemni plan neobsahoval podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim.

ad (7) Dokumentace je zpracovana ve strojove Citelném formatu a jednotném standardu uzemné
planovaci dokumentace.

- Pozadavky na UP z UAP

ad (8) Zména &. 1 UP Ofechov nepfiblizuje zastavbu pro bydleni k silnici |. tfidy tak, aby vznikla
hygienicka zavada.

ad (9) V oddilu 4., &asti 1. textu vyrokové ¢asti UP byl doplnén pozadavek na presunuti & doplnéni
zastavky hromadné dopravy do centra obce.

ad (10) U vSech ploch v nezastavéném Uzemi je umoznéno budovani dopravni infrastruktury — tedy i
pfipadna homogenizace silnic.

- Pozadavky na UP z platné PUR

ad (11) Do Koordina¢niho vykresu bylo doplnéno migracné vyznamné Gzemi a migra¢ni koridor.
V textu vyrokové ¢asti UP je stanovena nutnost zachovani propustnosti krajiny pro velké savce.
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ad (12) Nova vystavba ve vymezenych zastavitelnych plochach je podminéna dostate¢nou vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

ad (13) Vsouladu spozadavky PUR byla do Podminéné pfipustného vyuziti ploch Bydleni
invidualniho, Rekreace individualni, Rekreace hromadné — rekreacnich areall, Ob&anského vybaveni
vefejného, Obcanského vybaveni — sportu, SmiSenych obytnych venkovskych, Vyroby lehké a Zelené
— zahrad a sadl doplnéna moznost realizace staveb a technickych zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu. Tyto stavby a technicka zafizeni vSak nesmi snizovat
kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro ochranu hodnot v
feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

. Pozadavky na UP z platné ZUR

ad (14) Vymezena plocha dopravniho koridoru DK1, ktery byl vymezen za G€elem zpresnéni koridoru
silnice 1/23 zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu, byla v Zménou ¢. 1 v souladu
s platnym znénim ZUR =z ddvodu realizace stavby homogenizace silnice 1/23 z dokumentace

vyfazena.

- Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti

bez pozadavki

- Pozadavky na provéreni vvmezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

ad (15) V souladu s pozadavky zadani byl z dokumentace Zménou ¢&. 1 vyfazen vymezeny koridor
VPS pro dopravu WD1 — plocha pro homogenizaci silnice 1/23 ve vymezeném koridoru DK1, ktery byl
vymezen za Ucelem zpfesnéni koridoru VPS pro dopravu DKO3.

- Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

bez pozadavkil

- Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

bez pozadavki

- Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek
vvkrestll a poc¢tu vvhotoveni

ad (16) — (44) Zména &. 1 UP Orechov byla zpracovana v souladu s uvedenymi pokyny na usporadani
obsahu, v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.
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7. Komplexni zdavodnéni prijatého feseni

ad 1.1. DoSlo k upraveni nepfesnosti u jednotlivych pojma.

ad 1.2. DoSlo k aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi — viz Vykres zakladniho ¢lenéni zemi a
Hlavni vykres.

ad1.3.,1.6,1.8.,1.10,,1.11.,1.12,,1.14.,1.19., 1.20., 1.23., 1.26., 1.27., 1.29., 1.30., 1.38. Nazvy
jednotlivych ploch s RZV byly aktualizovany dle Standardu vybranych &asti uzemniho planu MMR.

ad 1.4. Zastavitelna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti rekreace hromadna — rekreacni aredly je jiz
vyuzita, a proto je jiz zahrnuta do stabilizovanych ploch.

ad 1.5.,1.17, 1.22 V souladu se zadanim UP a aktualizaci ¢. 4 ZUR byl zrusen text tykajici se koridoru
pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23.

ad 1.7. V souladu s pozadavky zadani byl do textu vyrokové &asti UP dopInén text tykajici se nutnosti
respektovani migraéné vyznamného Uzemi a migracniho koridoru. V tomto Uzemi je nutné zachovat
propustnost krajiny pro velké savce.

ad 1.9, 1.21., 1.28., 1.36., 1.52. Nadpis kapitoly byl uveden do souladu s Pfilohou €. 7 k vyhlaSce €.
500/2006 Sb.

ad 1.13. Nazvy jednotlivych ploch s RZV byly aktualizovany dle Standardu vybranych ¢asti tzemniho
planu MMR. Zastavitelna plocha s rozdilnym zpidsobem vyuziti rekreace hromadnd — rekreacéni arealy
je jiz vyuzita, a proto je jiz zahrnuta do stabilizovanych ploch.

ad 1.15. V souladu s Prilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. byly dopInény oddily tykajici se
urbanistické kompozice a vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto oddily vychazeji
z koncepce stavajiciho uzemniho planu.

ad 1.16. U ploch Z1, Z2 a Z4 byla v souladu s pozadavky obce zru$ena etapizace. Plocha Z4 se

v souvislosti s majetkopravnimi vztahy v sou¢asné dobé jevi jako perspektivni plocha pro zastavbu,
coz by bylo znemoznéno jejim ponechéanim ve 2. etapé vystavby.

U v8ech ploch pro bydleni individualni a u plochy vodniho hospodarstvi byla v souladu s pozadavky
zadani vystavba podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V souladu s pozadavky zadani byla dopIlnéna nova zastavitelna plocha bydleni individualniho Z9
navazujici na jizni ¢ast zastavéného uzemi. Regulativ max. 1NP + podkrovi je zvolen z ddvodu
plynulého pfechodu mezi stavajicim zastavénym Uzemim a volnou krajinou. S touto plochou souvisi
zastavitelna plocha vybraného vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch Z10, ktera
vyplfuje plochu mezi stavajici mistni komunikaci a navrzenou zastavitelnou plochou.

Z diivodu potfeby redukce zastavitelnych ploch bydleni individualniho byla pro moznost realizace
zahrad vymezena nova zastavitelna plocha zelené — zahrad a sada Z11.

ad 1.18. Nazev koridoru pro kanaliza¢ni fad byl aktualizovan dle Standardu vybranych &asti Gzemniho
planu MMR. Text tykajici se koridoru technické infrastruktury byl v souladu s Pfilohou €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. presunut na konec oddilu 4 textu vyrokové ¢asti UP.

ad 1.24. V souladu s pozadavky zadani bylo navrzeno pfesunuti ¢i doplnéni zastavky hromadné
dopravy do centra obce. Situovani zastavky hromadné dopravy je umoznéno v podminkéach
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ploch v zastavéném Uzemi obce.

ad 1.25. Zakon 274/2001 Sb. byl novelizovan. V textu tzemniho planu byl ponechan pozadavek na
respektovani ochranného pasma vodovodu a kanalizace. Odkaz na konkrétni zakon byl z Gzemniho
planu vypustén.

ad 1.31., 1.32,, 1.33. V souladu se zadanim UP byly interakéni prvky z Gzemniho planu vypustény.
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ad 1.34. Jedna se o text nalezejici do odivodnéni Gzemniho planu — byl proto z textu vyrokove Casti
UP vypustén.

ad 1.35 Jedna se o doplnéni chybéjiciho textu vyrokove Casti UP tykajici se rekreace, ktery vychazi ze
stavajici koncepce UP.

ad 1.37. Vycet jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti nachazejicich se v zastavénéem a

vvvvvv

nadbytecnost vypustén.

ad 1.39. V souladu se zadanim UP a s pozadavky PUR byla do Podminéné pfipustného vyuziti ploch
Bydleni invidualniho, Rekreace individudlni, Rekreace hromadné — rekreacnich aredld, Ob&anského
vybaveni vefejného, Ob&anského vybaveni — sportu, SmiSenych obytnych venkovskych, Vyroby lehké
a Zelené — zahrad a sadl doplnéna moznost realizace staveb a technickych zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroja pro individuélni spotfebu. Tyto stavby a technicka zafizeni vSak nesmi
snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro ochranu
hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

ad 1.40., 1.42., 1.43. V souladu s pozadavky zadani UP (poZadavek na moznost homogenizace silnic)
a pro jednoznacnost vykladu byla v textu Pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s RZV umoznéna
vystavba dopravni a technické infrastruktury.

ad 1.41. Plocha staveb rekreace hromadné — rekrea¢niho arealu je zahrnuta do stabilizovanych ploch.

ad 1.44. Z dlvodu potifeby redukce zastavitelnych ploch bydleni individualniho byla pro moznost
realizace zahrad vymezena nova plocha zelené — zahrad a sadd, v¢€etné stanoveni podminek pro jeji
vyuzivani.

ad 1.45., 1.46., 1.47., 1.48., 1.49., 1.50. V souladu s pozadavky zadani upP (pozadavek na moznost
homogenizace silnic) a pro jednoznacnost vykladu byla v textu Pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s RZV umoznéna vystavba dopravni a technické infrastruktury. V souladu se zadanim zmény UP
(pozadavek vyplyvajici z novely stavebniho zdkona) byla v textu Nepfipustného vyuziti jednotlivych
ploch s RZV zaké&zano trvalé oploceni, téZba nerosta ¢i stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace.

ad 1.51. V souladu se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu MMR byl upraven nazev
vymezeného koridoru technické infrastruktury a byl doplnén Gdaj v ¢i prospéch je vefejné prospésna
stavba vymezena.

ad 1.53. U ploch Z1, Z2 a Z4 byla v souladu s pozadavky obce zruSena etapizace. Plocha Z4 se

v souvislosti s majetkopravnimi vztahy v sou¢asné dobé jevi jako perspektivni plocha pro zastavbu,
coz by bylo znemoznéno jejim ponechanim ve 2. etapé vystavby.
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8. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych
ploch

Obec je atraktivni pro bydleni z hlediska hodnotného pfirodniho prostfedi a blizkosti mésta Telc.

Pocet obyvatel Ofechova v letech 2011 - 2020
k31.12.

100
20
20

70 "‘*—-..__\___

60

pocet obyvatel

50
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

roky
Zdroj: UAP ORP Tel¢, 5. Upina aktualizace (2020)

Pocet obyvatel Ofechova byl mezi lety 2011 a 2020 stabilni a pohyboval se mezi 66 a 73 obyvateli. Ve
stejném obdobi byl pfirozeny pfirtstek mirné zaporny a migra¢ni saldo mirné kladné.

V roce 2020 byl pramérny vék obyvatel obce Ofechov dle CSU 40,9 let.

V roce 2011 bylo v obci celkem 28 rodinnych dom(, z toho obydlenych 21. Bytovy dim neni
v Ofechové zadny. V obci je patrny zlepSujici se bytovy fond a jeho vzrastajici uroven.

Ze strany obc&ant obce byl projeveny zdjem o novou vystavbu. Tim by mohlo dojit k zastaveni
negativniho trendu zvySovani vékového priméru a pozdéjSimu Ubytku obyvatel obce.

Vvhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni dle metodiky
MMR

A. vyhodnoceni celkové potreby novych bytu
A.1 vyhodnoceni vniti'ni potieby novych byti

Vyhodnoceni zakladni vnitini potfeby novych byt
Pocet mladych 10 az 24 let: 16

Pocet seniord 65+: L
(zdroj CSU)
zakladni vnitfni potfeba novych bytl
pocet mladych 10 a7 24 let pocet seniord 65+ let
" ; 5 =16/2-11/2=3
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Zakladni vnitini potreba byti: 3

Vyhodnoceni odpadu byt

1.

konverze byta na rekreacni vyuziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 4
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 7

Trend je mirné negativni. ZvySovani po¢tu neobsazenych byt je zplsobeno jejich pfefazenim
do rezimu rekreace — konverze byt na rekreaéni vyuziti od roku 2001 do roku 2011 probéhla
ve 3 pfipadech.

Vzhledem k pozici obce v sidelni struktufe a krajiné (zazemi mésta Tel€, kvalitni pFirodni
podminky) Ize pfedpokladat, ze lehky trend konverze byt na rekreacni vyuziti bude
pokracovat i nadale. Na navrhové obdobi UP 15 let je predikovan_odpad 3 bytu.

zastavba nevyhovuijici platné legislativé
V Gzemi se nenachazi.

zastavba vyhodnocena jako nevyhovuijici z urbanistickych davodu
V Gzemi se nenachazi.

demolice byt vynucené planovanymi investicemi
V Uzemi se nenachazi.

stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu

celkova vnitini potfeba novych bytu

zakladni vnitfni potreba nowych bytd
odvozena z demografického vyvoje

+ odpad bytu -3+3=6

Celkova vnitini potieba novych bytu: 6 byt

A.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

porovnani struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 68

- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 68

- podil osob v rodinnych domech: 100%

- srovnani s odpovidajici velikosti skupinou obci:
velikostni skupina obce podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92 11
200 — 499 obyvatel 89,34
500 — 999 obyvatel 87,83

Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci zcela srovnatelny.
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu:
+ 0 bytd
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vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti byt

dosavadni vyvoj obsazenosti bytl

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle priibéiné evidence
prubéiné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt . pocet dokonéenych byt pocet obydlenych byt
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011
- pocet obydlenych bytu dle SLDB 2011: 23
- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 68
- pocet dokoncenych bytd v letech 2011-2019 3
- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019 66

Obsazenost byt 2019: 2,53
Obsazenost bytd 2011: 2,95

66/(23+3) — 68/23 = 0,85

V daném obdobi stoupla obsazenost byt o 0,85 osoby/byt. Extrapolace tohoto trendu na dalSich 15
let vede k hodnoté 1,27. Dal$i pokles neni realisticky, extrapolace proto bude predpokladat hodnotu
2,1 os./byt.

vhitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytu

pocet obyvatel v roce 2019

pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti bytu
na konci navrhového obdobi UP

66/2,1 — 26 = +6 byta

vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0 byty
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti bytu: +6 byt

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 6 bytu

A.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

- prirdstek/ Ubytek stéhovanim 2005-2019: 0
- predpokladana obsazenost bytl: 2,1

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: 0

urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Orechov neni soucasti rozvojové oblasti, korekce dosavadniho trendu faktorem polohy
v ramci sidelni struktury neni nutné provést.

urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych struktur

Verejné obCanské vybaveni je v obci minimalni. V soucasnosti se v obci nachazi pouze
obecni Ufad, sportovni aredl a kaple. Vystavba dalSi vefejné infrastruktury je vSak umoznéna
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v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Korekce z divodu dostupnosti
vefejnych infrastruktur neni provedena.

urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Pracovni centrum oblasti, mésto TelCe, se nachazi v komfortni dojezdové vzdalenosti
automobilem ¢i linkovym autobusem. V obci Ofechov je pouze omezena nabidka pracovnich
prilezitosti. Tato protichldna kritéria jsou vyhodnocena tak, ze korekce neni provedena.

A.4 vypocet celkové potieby novych byt

vypocet celkové potieby novych bytd

pocet byt pocet bytl pocet bytl
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitini potreby vnitrni poptavky vnéjsi poptavky
- celkové vnitini potfeba novych bytu: + 3 byty
- celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 6 bytd
- vnéjsi poptavka po novych bytech: 0 bytd

Celkova potieba novych bytia: +9 byt

B. vyhodnoceni kapacity uzemi pro vystavbu novych bytu
B.1 vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

Na zakladé prizkumu tGzemi v kombinaci s vyhodnocenim leteckych snimk( zastavby obce byla
identifikovana 1 proluka ve stavajici zastavbé (pozemek p. €. 261/2) vymezeny jako soucast
stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych, s potencidlem zastavéni novou obytnou
zastavbou. Na této ploSe se predpoklada vystavba jednoho rodinného domu. Kvalifikovanym
odhadem projektantem Uzemniho planu byla stanovena vypoctova kapacita proluk na celkem 1 byt.

vyhodnoceni potencialni kapacity zahusténim stavajici zastavby

Dle definitivnich vysledkd SLDB 2011 byl zjistény pocet 26 rodinnych domu na Uzemi obce Ofechov.
V obci prevlada zastavba pfizemnich rodinnych domi s podkrovim €i se Sikmou stfechou bez
vyuzitelného podkrovi. Pro zachovani stavajiciho vesnického razu obce neni vhodna pfilisna
intenzifikace zastavby formou nastaveb. Potencial zahusténi t&chto ploch je tak zanedbatelny. Cast
zastavby se nachazi na tak malych pozemcich, ze nastavby ¢&i pfistavby spojené s vestavbou nového
bytu jsou z pohledu pravnich predpisu (odstupy staveb, parkovani vozidel na pozemku, vsakovani
destovych vod) spiSe neproveditelné. Ve stavajicich rodinnych domech tak byl identifikovan potencial
zahusténi o dalsi 2 byty.

B.2 vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

V procesu tvorby navrhu UP Ofechov byla postupné ovéfovana kapacita stabilizovanych ploch a
postupné vymezovanych zastavitelnych ploch individualniho bydleni. Tato kapacita byla pribézné
porovnavéna s potfebou novych bytl. Bylo pfitom zjisténo, Zze odhadovana kapacita stabilizovanych
ploch neni dostate¢na pro pokryti vyhodnocené potfeby novych bytl. Bylo proto pfistoupeno

k vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch (Z) pro rozvoj bydleni. ]
Vypoctova kapacita stavajicich ploch zmén (zastavitelnych ploch) vymezenych v navrhu UP Ofechov
je 21 byth v rodinnych domech.

B.3 vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity izemi pro rozvoj bydleni

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch
Vypoctova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 1 byt
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Vypoctova kapacita zahusténim stavajici zastavby 2 byty
Vypoctova kapacita ploch zmén

Vypoctova kapacita ploch prestavby (P) 0 byta

Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch (2) 21 bytd
Celkem 23 byta

B.4 stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Obec Orechov se fadi mezi obce mirné rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti vyuziti ploch
50%.

B.5 stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuZziti stabilizovanych
ploch

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti proluk vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch
byla nastavena na vychozi hladinu pravdépodobnosti vyuziti ploch 50%. Proluky pfedstavuji obecné
pozemky, jejichz vyuziti pro vystavbu je nejsnazsi — nachdazeji se u jiz existujicich komunikaci a siti
technické infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi ¢asto majetkové svazany se sousednimi
pozemky, slouzi jako zahrady, neni tak u nich zajem majitele pro zastavbu je vyuzit.

Mira pravdépodobnosti skuteéného zahusténi zastavby je v pfipadé obce Ofechov kvalifikovanym
odhadem stanovena na 10% (jedna se o obvykly podil byt vzniklych zménou stavajicich staveb

v CR).

B.5 stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch zmén

Oznaceni | G T-1 T-L |E-E |EZ M suma Mira

plochy pravdépodobnosti

zmény jejich skute¢ného
vyuZiti pro
vystavbu (%)

Z1 +1 +1 -1 +1 +1 -2 1 20

Z2 +1 -1 -1 +1 +1 +1 2 30

Z3 +1 +1 +1 +1 +1 +1 6 80

Z4 +1 +1 -1 +1 +1 +1 4 50

Z9 +1 +1 +1 +1 +1 +1 6 80

B.6 stanoveni skutec¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych v izemnim
planu pro rozvoj bydleni

Skutec¢na (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch

Skute€nd (redukovand) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 1 byt
Skute¢na (redukovana) kapacita zahusténim stavajici zastavby 1 byt

Skutec¢na (redukovana) kapacita ploch zmén

Skute€nd (redukovand) kapacita ploch prestavby (P) 0 byta
Skute¢na (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch (Z) 9 bytd

C. zavérecna bilance a aplikace politického korektivu

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: 9 bytu ) ) ) )
SKUTECNA KAPACITA PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNIM PLANU PRO ROZVOJ BYDLENI: 11
bytl

Je uplatnén politicky korektiv. Vedeni obce akceptuje navrzenou urbanistickou koncepci, prostorovou
regulaci ploch pro bydleni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.
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9. Vyhodnoceni predpokladanych duisledkt navrhovaného
resSeni na zemédeélsky pudni fond

Pfi vymezovani nové zastavitelnych ploch bylo postupovano v souladu s §5 odst. 1 zakona €.

334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich piedpisl. V prvni Fadé byly vyuZity pady s
priimérnou a podprimérnou produkéni schopnosti.

Obec Orfechov je charakteristickd venkovskym uspofadanim zastavby
s usedlostmi obklopenymi vétSimi pozemky vyuzivanymi jako zahrady, které jsou i
nadale soucasti zemédélského pudniho fondu.

Navrhovanym feSenim nedojde k dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k

obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest.

Z1 Tato zastavitelna plocha byla vymezena jiz pdvodnim Uzemnim planem.
Zménou €. 1 dochazi k jeji redukci na pas Sitky 40 m podél navrzené komunikace Z8, na ktery
v severni ¢asti pfi pfechodu do krajiny navazuje pas zahrad (zastavitelna plocha Z11).

Z2 Tato zastavitelna plocha byla vymezena plavodnim Gzemnim planem. Zménou
€. 1 dochazi k jeji redukci o pozemek vyuzity ke stanovenému Gc€elu a zahrnuty do
zastavéného Uzemi.

29 Jedna se o nové navrzenou zastavitelnou plochu Z9 pro umisténi 1 RD
navazujici na jizni ¢ast zastavéného Uzemi. Navrzend zastavitelna plocha nevhodné nevybiha
do krajiny, nenaru$uje organizaci ZPF, pfimo navazuje na stavajici zastavbu a je dobfe
napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu — proto je vhodna z hlediska vefejného
zajmu — je hajen zajem Setrnosti k vynakladani prostfedku z vefejného rozpoctu. S touto
plochou souvisi zastavitelna plocha verejného prostranstvi Z10, ktera vhodné vypliiuje prostor
mezi stavajici mistni komunikaci a navrzenou zastavitelnou plochou Z9.

Vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Tabulky 2 v pfiloze vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského puadniho fondu.

Z hlediska ochrany ZPF je potfebné zdliraznit, ze se jedna o bilanci pldy jednotlivych
zastavitelnych ploch, nikoli vlastni vynéti. To bude vyrazné niz8i, protoze bude vyjimana pouze
skute¢né zastavéna plocha.
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNiIHO FONDU VE ZMENE €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECHOV

Souh Vyméra zab dle tfid ochrany (ha) e Inf istenci
ld ounrn ymera zaboru podie trid ochrany (ha Zaboru, na Ktere nformace o existenci
Oznaceni . — vymeéry bude provedena '"f°.r mace '"f°.r mace staveb k ochrané il ppdle
plo_chy/ Navrzené vyuziti B i s e o e)glstenCI o enstegc! pozemku pred erozni ustanovgnl §3
e (ha) I I, . V. V. zemédélskou ZATED | OETORT &innosti vody gdsti2 piam- g}
pudu
z1 | Smisend dbyine 0,5180 0,5180 0,4180 ano
z2 | Smisenc cbyine 0,0862 0,0862 0,7862 ano
z9 | Plochy bydlent- 0,1181 | 0,0254 0,0931 0,0931
y Sé?wi?\,:ﬁlglem ; 1,6223 | 0,0254 1,5969 12973 ) ) ) _
Vybrana vefejna
prostranstvi
Z10 | oy 0,0214 0,0214 0,0114
zpevnénych ploch
Vybrana vefejna
prostranstvi ) ) ) _
I [ 0,0214 0,0214 0,0114
zpevnénych ploch
Z11 5;5“ — zahrady a 0,2667 0,2667 0,2667 ano
5 fgg;“ e 0,2667 0,2667 0,2667
Celkem 1,91040,0254| o0 |1,885| o0 0 1,5754 - - - -




10. Vyhodnoceni predpokladanych duisledku
navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

Navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do pozemku uréenych k plnéni funkce lesa ani do
pasma 50 m od okraje lesa.



